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2006年3月期中間決算説明

「フィービジネスを中心とした収益積層型の事業展開」

2005年12月12日
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◆決算概要　損益計算書　

【連結】
　　　　（単位：百万円）

2005年３月期 2006年３月期 2006年３月期 2005年３月期

中間期実績 中間期実績 予想 実績

売上高 30,226 34,736 4,510 87,000 80,352

営業利益 2,056 2,132 76 7,200 6,285

経常利益 1,650 1,955 305 6,200 5,553

中間純利益 462 581 119 2,000 1,850

ＥＰＳ（円） 20.93 26.93 6.00 95.03 82.26

前期比
●連結売上高、営業利益、経常利益、

当期純利益　　　　過去最高を更新

売上高 前期比 14.9％UP
営業利益 前期比 3.6％UP
経常利益 前期比 18.4％UP
当期純利益 前期比 25.7％UP

●個別売上高　18.5億円増加

　 個別純利益　　1.9億円増加

建設、分譲、仲介・賃貸管理事業

　　　ともに増収。

【個別】

　　　　（単位：百万円）

2005年３月期 2006年３月期 2006年３月期 2005年３月期

中間期実績 中間期実績 予想 実績

売上高 15,678 17,534 1,856 18,400 48,630

営業利益 721 776 55 800 3,482

経常利益 389 714 325 600 2,785

中間純利益 128 326 198 300 1,091

ＥＰＳ（円） 5.83 14.76 8.93 13.56 48.25

前期比
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◆連結業績推移

売上総利益 営業利益 経常利益 当期純利益 売上高＜通期＞

＜中間＞ 売上総利益 営業利益 経常利益 当期純利益 売上高売上高



5

202
112

241
136

289

159

325 370
430 480

268

104

309

108

349

123

370
400

440

480

141

30

81

23
25

93

120

130

250

64 68

76

100

110

87

90

41

30
36

82

0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

03/3実績 03/9実績 04/3実績 04/9実績 05/3実績 05/9実績 06/3計画 07/3計画 08/3計画 09/3計画

億円

（ 金額単位： 百万円）
　　　　項目 種別 前期繰越高 当期受注高 受注残高
 期 棟数 金額

当中間 一般住宅 4,791 1,309 85 1,207 4,893 
連結会計年度 賃貸住宅 39,828 13,803 97 8,226 45,405 

その他 7,990 2,346 - 2,850 7,487 
計 52,611 17,459 152 12,284 57,785 

前中間 一般住宅 2,787 1,717 70 1,256 3,248 
連結会計年度 賃貸住宅 42,142 11,995 82 6,845 47,292 

その他 3,409 1,316 - 2,667 2,058 
計 48,340 15,028 152 10,769 52,599 

完成工事高

仲介賃貸管理 建設事業 分譲事業 その他

◆【連結】売上推移

仲介賃貸管理 建設事業 分譲事業 その他＜通期＞

＜中間期＞

＜概況＞
1.仲介賃貸管理事業

　管理戸数の増加により手数料収入、賃貸収入、メンテナン
ス売上などが前年同期比22億52百万円増収（16.5％UP）。

■管理戸数

2.建設事業

　　免震構造の賃貸住宅は「高床免震」として特許取得、井
戸の併設も含めた地域社会に貢献のできる商品の開発
を推進しております。東京都中央区のＰＦＩ事業として施工
してまいりました高齢者介護施設は平成17年7月に竣工
し、10月よりオープンしております。

3.分譲事業

　千葉県八千代市・成田市における戸建分譲および土地
分譲、8月には分譲マンション「アルファグランデ幕張本郷
Ⅲ」（総戸数34戸、千葉県千葉市花見川区）の引渡完了。

横浜みなとみらい地区の高層ツインタワーマンション共同
事業「ブリリアグランデみなとみらい」（総戸数555戸）、「ア
ルファグランデ成田Ⅵ」（総戸数236戸、千葉県成田市）は、

販売も計画通り順調に進んでおります。

4.その他事業

　「ＯＺモール」の40万人の会員をターゲットとした有名ホ

テル等への送客システムによる手数料収入、雑誌の広告
収入、株式等の金融商品の販売、ホテル事業等が順調
に推移しております。また、当中間期より「ピタットハウス
ネットワーク㈱」を新たに連結会社として加え、前年同期
比506百万円増（14.1％UP）

675 277 699 302 804 347 1,3201,100980870
賃貸 社宅代行ほか ナビパーク アクセス２４ 合計

住宅 71,930 28,646 23,874 124,450

駐車場 67,044 2,912 10,342 80,298
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億円

◆【連結】営業利益推移

55 18 56 20 62 21 72 85 100 121

仲介賃貸管理 建設事業 分譲事業 長期販売用不動産 その他

仲介賃貸管理 建設事業 分譲事業 長期販売用不動産 その他

＜通期＞

＜中間期＞

03/3実績 03/9実績 04/3実績 04/9実績 05/3計画 05/9実績 06/3計画 07/3計画 08/3計画 09/3計画
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◆決算概要　貸借対照表

【連結】 　　　　　　　　　　（単位：百万円） 　　　　　　　　　　（単位：百万円）
２００６年３月期

中間期
２００５年３月期

中間期
２００５年３月期

２００５年３月期
比増減

２００６年３月期
中間期

２００５年３月期
中間期

２００５年３月期
２００５年３月期

比増減
（資産の部） (負債の部）
現預金 20,773 16,219 19,704 1,069 買掛金および工事未払金 8,955 7,242 11,551 ▲ 2,596
受取手形及び売掛金 4,761 4,876 5,262 ▲ 501 短期借入金 21,466 19,730 18,422 3,044
販売用不動産 16,572 21,353 19,729 ▲ 3,157 その他 18,067 17,231 15,800 2,267
たな卸資産 8,695 9,057 6,408 2,287 流動負債計 48,492 44,204 45,777 2,715
その他 3,401 3,293 3,618 ▲ 217 長期借入金 26,444 22,534 18,508 7,936
流動資産計 54,200 54,801 54,725 ▲ 525 その他 1,205 595 1222 ▲ 17
有形固定資産 26,602 15,538 15,121 11,481 固定負債計 27,651 23,130 19,732 7,919
無形固定資産 487 384 363 124 負債合計 76,144 67,334 65,509 10,635
投資その他資産 6,743 6,034 6,277 466 少数株主持分 1,972 1,427 1,678 294
固定資産合計 33,833 21,957 21,762 12,071 （資本の部）
資産合計 88,034 76,758 76,487 11,547 資本金 2,571 2,571 2,571 0

資本準備金 2,209 2,208 2,209 0
剰余金 4,107 3,279 3,652 455
再評価差額金 940 37 940 0
自己株式等 90 ▲ 100 ▲ 74 164
資本合計 9,917 7,996 9,299 618
負債、少数株主持分及び資本合計 88,034 76,758 76,487 11,547

【個別】 　　　　　　　　　　（単位：百万円） 　　　　　　　　　　（単位：百万円）
２００６年３月期

中間期
２００５年３月期

中間期
２００５年３月期

２００５年３月期
比増減

２００６年３月期
中間期

２００５年３月期
中間期

２００５年３月期
２００５年３月期

比増減
（資産の部） (負債の部）
現預金 10,241 7,470 11,036 ▲ 795 買掛金および工事未払金 4,181 3,804 7,086 ▲ 2,905
受取手形及び売掛金 1,568 3,059 2,358 ▲ 790 短期借入金 19,521 18,614 17,151 2,370
販売用不動産 16,638 16,820 14,653 1,985 その他 9,742 9,843 7,831 1,911
たな卸資産 6,952 7,054 4,892 2,060 流動負債計 33,447 32,261 32,073 1,374
その他 3,406 3,840 3,087 319 長期借入金 14,214 17,555 12,657 1,557
流動資産計 38,809 38,228 36,029 2,780 その他 991 329 961 30
有形固定資産 10,146 11,588 10,061 85 固定負債計 15,206 17,884 13,620 1,586
無形固定資産 336 324 306 30 負債合計 48,654 50,146 45,693 2,961
投資その他資産 7,192 6,634 6,816 376 （資本の部）
固定資産合計 17,674 18,547 17,184 490 資本金 2,571 2,571 2,571 0
資産合計 56,484 56,776 53,214 3,270 資本準備金 2,209 2,208 2,209 0

剰余金 1,978 1,837 1,786 192
再評価差額金 940 37 940 0
自己株式等 130 ▲ 25 14 116
資本合計 7,830 6,629 7,521 309
負債及び資本合計 56,484 56,776 53,214 3,270

●ホテル　エミオン東京ベイの建設に伴い、有形固定資産（115億円、販売用不動　

　産からの振替を含む）及び借入金（70億円）が増加。

●分譲物件の仕入及び建設受注高・仕掛高の増加により、販売用不動産及び

　たな卸し資産が増加。

●建設の着工・中間金及び分譲物件の契約金の受入れにより、前受金（流動負債

　のその他）が増加。

●分譲物件の開発資金として、借入金が増加。
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Ⅱ.会社分割・持ち株会社化について
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◆会社分割による持株会社移行

財務の健全化　２００５年３月期で終了　⇒　　攻めの経営へ

権限と責任の明確化 経営のスピードＵＰ

人材の育成

スターツ・ポリシー
★永遠に発展し続ける活力ある組織
★グループ各社・全社員が公平にトップを目指せるチャンスがある
★社員ひとりひとりの個性を尊重し、常にオープンなコミュニケーションが
　 なされている

収益力の向上 事業の拡大
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◆組織図

スターツコーポレーション株式会社

（スターツ株式会社が商号変更）

事業内容：
　■総合建築請負 設計・企画
　　 施工監理
　■資産運用コンサルティング

事業内容：
　■不動産の売買並びに仲介

　■不動産の賃貸及び管理

事業内容：
　■分譲戸建住宅及び
　　 分譲マンション等の
　 　　　 企画、開発、販売

事業内容：
　■法人の社宅管理業務の代行業
　■法人顧客向け
　　　　　 不動産売 買並びに仲介

資本金 ：450百万円
代表者 ：関戸　博高
本社　 ：東京都江戸川区

中葛西3-37-4
07/3期売上高見込

：340億円
　　　　　　　　　（受注残高590億円）

資本金 ：300百万円
代表者 ：直井　秀幸
本社　 ：東京都江戸川区

中葛西3-37-4
07/3期売上高見込

：75億円

資本金 ：300百万円
代表者 ：市村　義和
本社　 ：東京都江戸川区

中葛西3-37-4
07/3期売上高見込

：120億円

資本金 ：100百万円
代表者 ：佐々木　和弘
本社　 ：東京都中央区

日本橋3-3-11
07/3期売上高見込

：11億円

スターツＣＡＭ株式会社
スターツピタットハウス

株式会社
スターツデベロップメント

株式会社
スターツコーポレート
サービス株式会社



13

Ⅲ.2006年3月期　事業戦略
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賃貸賃貸

仲介仲介

仲介・不動産管理事業仲介・不動産管理事業

ﾌﾟﾛﾊﾟﾃｨｰﾏﾈｼﾞﾒﾝﾄﾌﾟﾛﾊﾟﾃｨｰﾏﾈｼﾞﾒﾝﾄ

営繕工事ほか営繕工事ほか

売買売買

仲介仲介
建設受注事業建設受注事業

そ
の
他
　
　

そ
の
他
　
　

分
譲
事
業
　
　
　
　
　
　

分
譲
事
業
　
　
　
　
　
　

セ
グ
メ
ン
ト
別

セ
グ
メ
ン
ト
別

40.9％ 50.9％ 9.7％0%
※各数値は上段－営業利益（単位：百万円）、下段－構成比

２００５年３月期営業利益構成比２００５年３月期営業利益構成比

スターツ他スターツ他 その他その他スターツアメニティースターツアメニティー

◆営業利益セグメント別構成比（連結）

賃貸賃貸

仲介仲介

仲介・不動産管理事業仲介・不動産管理事業

ﾌﾟﾛﾊﾟﾃｨｰﾏﾈｼﾞﾒﾝﾄﾌﾟﾛﾊﾟﾃｨｰﾏﾈｼﾞﾒﾝﾄ

営繕工事ほか営繕工事ほか

売買売買

仲介仲介
建設受注事業建設受注事業

そ
の
他
　
　

そ
の
他
　
　

分
譲
事
業
　
　
　
　
　
　

分
譲
事
業
　
　
　
　
　
　

セ
グ
メ
ン
ト
別

セ
グ
メ
ン
ト
別

40.3％ 50.0％ 9.7％0%
※各数値は上段－営業利益（単位：百万円）、下段－構成比

２００６年３月期営業利益構成比（計画）２００６年３月期営業利益構成比（計画）

スターツＣＡＭ他スターツＣＡＭ他 その他その他スターツアメニティースターツアメニティー

仲介・不動産管理事業に加え建設受注事業も安定。合わせて90％以上のシェア

スターツピタットハウススターツピタットハウス
スターツコーポレートサービス他スターツコーポレートサービス他

スターツデベロップメント
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◆重点方針

　　　　

管理受託件数の拡大と
顧客囲い込みの強化

・地域密着の深耕とエリアの拡大

・情報誌「ピタットハウス」フリーペーパーの浸透
　　⇒ラックを2,300ヶ所に設置。110,000部配布。

・24時間入居者サポートサービス拡充＝アクセスセンター

・契約業務の集約・効率化＝契約業務センターの設置

　　　　　　

営業エリアの拡大と
オークションを活用した集客戦略

・ピタットハウスネットワークの拡大に注力

　　⇒全国239店舗（うちFC135店舗、12/1現在）

・「マイホームオークション」による集客戦略
・買取システム「スイッチ45」等による委任獲得戦略

・販売専門組織（販売センター8ヶ所）による業績アップ

エリアの拡大と新商品の開発

・城西、神奈川エリアへの営業エリア拡大
・新しい免震システムの開発
　　⇒　「高床免震®」賃貸マンション特許取得
・防災賃貸マンション「オールセーフ」の開発
　　⇒　免震＋井戸＋オール電化
・単身女性向けマンション「オザリア・コンフォート」

の商品開発
・高齢者向け施設の新商品開発

　　

地域を厳選した仕入の強化
　　・好調な成田エリアでの販売を継続（アルファグランデ成田Ⅵ　236戸等）
　　・ＭＭ21地区の555戸の大型分譲マンション販売

③建設受注事業

①賃貸仲介・賃貸管理事業 ②売買仲介事業

④分譲事業

⑤法人営業

企業との継続的な取引の拡大
　　・社宅管理代行受託をきっかけに、グループ商品をセールス
　　・売買仲介・・・主に収益物件、大型物件
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ナビ他台数

賃貸管理台数

◆管理物件数の推移

不動産管理事業
1.建物・駐車場の管理を通じて、顧客資産の収益極大化、資産価値の維持・更新をはかる。

2.きめ細かなネットワークで入居者の安心で快適な生活をサポートする。
3.事業を通じて、住宅・駐車場などの社会基盤整備と維持管理を行い、地域社会に貢献する。

仲介事業

1.顧客の「あらゆる不動産等のニーズ」に的確に対応することを通じて、顧客の新しい生活に対する夢の実現をお手伝いし、満足していただく。
2.ＩＴ時代にふさわしい質の高い情報提供と新サービスの開発・提供を通じて、透明で公正な不動産取引市場づくりに貢献する。

不動産管理事業
1.建物・駐車場の管理を通じて、顧客資産の収益極大化、資産価値の維持・更新をはかる。

2.きめ細かなネットワークで入居者の安心で快適な生活をサポートする。
3.事業を通じて、住宅・駐車場などの社会基盤整備と維持管理を行い、地域社会に貢献する。

仲介事業

1.顧客の「あらゆる不動産等のニーズ」に的確に対応することを通じて、顧客の新しい生活に対する夢の実現をお手伝いし、満足していただく。
2.ＩＴ時代にふさわしい質の高い情報提供と新サービスの開発・提供を通じて、透明で公正な不動産取引市場づくりに貢献する。

住宅管理戸数の推移 駐車場管理台数の推移

管理戸数の増加に伴うストック型収益積層ビジネス構造の確立管理戸数の増加に伴うストック型収益積層ビジネス構造の確立
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◆賃貸・売買仲介店舗と不動産管理営業所のネットワーク①

首都圏店舗網
平成17年12月1日現在•直営店 90店舗

•ＦＣ店 80店舗 ＜全国239店舗＞
ピタットハウス
（賃貸・売買仲介店舗）

スターツアメニティー
（不動産管理店舗）

ピタットハウスと

スターツアメニティーの両方

－内訳－
　　直営店 104店舗
　　ＦＣ店 135店舗
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香港

タイ

ニューヨーク

◆賃貸・売買仲介店舗と不動産管理営業所のネットワーク②

全国店舗網
京阪神地区店舗網

平成17年12月1日現在

直営店 6店舗

ＦＣ店 40店舗

海外 9拠点　
（タイ、ベトナム、ニューヨーク現地法人設立準備中）

ピタットハウス
（賃貸・売買仲介店舗）

ピタットハウスと

スターツアメニティーの両方
ベトナム
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（百万円）

◆賃貸仲介・不動産管理事業の成長戦略

　　　　　　管理手数料・地域密着の深耕とエリアの拡大。管理受託機会の拡大。　　　　　　管理手数料・地域密着の深耕とエリアの拡大。管理受託機会の拡大。
　　　　　　　　　　　　　　　　　◆新規出店は、都心・城南・城西・神奈川エリアが中心（毎期１０～１５店舗の直営店出店）。　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　◆アクセスセンター利用受託による基盤拡大（入居者コール対応サービス）

　　　　　　　　　　　　　　　　　◆他社施工物件の受託。不動産証券化・REIT物件の受託。

　　　　　　　　　　　　　　　　　◆PFI等公共セクターの業務受託。
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賃貸仲介手数料及び出店　推移 不動産管理手数料等売上　推移
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（百万円）

◆メンテナンス事業・時間貸し駐車場事業

計画的な営繕提案によるメンテナンス収入の獲得計画的な営繕提案によるメンテナンス収入の獲得
工事内制化によるコストダウン工事内制化によるコストダウン

効率的な一時利用へのニーズに対応し、事業規模拡大効率的な一時利用へのニーズに対応し、事業規模拡大
将来の建設受注事業における営業基盤的な要素も将来の建設受注事業における営業基盤的な要素も

メンテナンス工事売上　推移 ナビパーク事業売上　推移
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件

◆売買仲介事業戦略

◆マイホームオークションによる集客戦略
　　「住宅オークションのパイオニア」

・競売形式の不動産売買システム

　　⇒ 売主･買主ともに納得度の高い透明な不動産取引

・首都圏9ヶ所、大阪1ヶ所、仙台1ヶ所にて継続的に開催

売買仲介手数料及び出店　推移
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・区分所有マンションから一棟売りビル・事業用土地までの投資

　用不動産を専門に取り扱い、オークション形式により購入者を

　決定する不動産売買システム。

マイホームオークションの落札件数の推移・一定の期日までに必ず売却したい売主様のための物件買取

　システム。

◆スイッチ４５

◆インベスターズオークション
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（億円）

売上高

受注残高

受注高

◆建設受注事業　業績計画

①生活支援事業へ進出
　　高齢者介護事業

　　ｻ ﾋーﾞｽｱﾊﾟｰﾄﾒﾝﾄ・マンスリー事業

ホテル事業

免震マンション営業強化
５ヵ年　１００棟計画

高床免震®マンションの全国展開

④人材育成
コンサル力の向上

③生涯顧客
　　既存客への顧客満足度向上

　　リピート率のUP

②新商品開発

高床免震マンション（特許取得済）

単身女性向賃貸住宅 (ｵｻﾞﾘｱｺﾝﾌｫｰﾄ)

グループホーム９棟施工（うち5棟運営）

有料老人ホーム２棟竣工

エリア拡大
城西・神奈川エリアへ展開

（横浜市港南区・戸塚区・世田谷区・
三郷市相模原市・川崎市・大田区）

遊休不動産のリサーチ
資産運用の

コンサルティング

企画
設計

施工 入居募集 物件管理

コンサルティングから設計、施工、募集、管理まで一貫したトータルシステムの信頼性

1.資産活用コンサルティングを通じて、土地所有者（個人・法人）の諸問題（不安）を解消し、資産の最適投資の専門的なアドバイスを行う。

2.企画設計・施工・募集・管理までの業務を通じて、建設市場、とりわけ賃貸住宅の新市場を創出し、また居住空間としての質的向上を目指す。

3.地域に密着した土地活用事業を通して、街づくり、地域の活性化に貢献する。

1.資産活用コンサルティングを通じて、土地所有者（個人・法人）の諸問題（不安）を解消し、資産の最適投資の専門的なアドバイスを行う。

2.企画設計・施工・募集・管理までの業務を通じて、建設市場、とりわけ賃貸住宅の新市場を創出し、また居住空間としての質的向上を目指す。

3.地域に密着した土地活用事業を通して、街づくり、地域の活性化に貢献する。

事業ミッション事業ミッション

建設受注事業　業績推移
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（億 円 ）

売 上 高

粗 利 益

◆分譲事業　業績計画

事業ミッション事業ミッション

1.地域密着の利点を活かし、住まう人の視点に立ったキメ細かな商品企画を行い、居住空間の質的向上を図る。

2.より良い住まいの提供を通して、街づくり・地域の活性化と共に、豊かな暮らしを創造する。

1.地域密着の利点を活かし、住まう人の視点に立ったキメ細かな商品企画を行い、居住空間の質的向上を図る。

2.より良い住まいの提供を通して、街づくり・地域の活性化と共に、豊かな暮らしを創造する。
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◆分譲事業戦略①　＜アルファグランデ新浦安弐番街＞

･免震 ＲＣ１０階建　・総戸数８８戸　
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◆分譲事業戦略②　＜BrilliaGrande みなとみらい＞

※現地 周辺 写真 （H17.1月 撮影 ）に建 物完 成予 想図 をC G合 成したも ので、実 際とは 異 なります 。　

Ｂｒｉｌｌｉａ Ｇｒａｎｄｅ みなとみらい ＯＣＥＡＮ＆ＰＡＲＫ

エントランス

ルーフガーデン

スカイオーシャンガーデン
スカイパークガーデン

オーシャンフロントタワーパークフロントタワー

総戸数５５５戸

■スカイ パークガー デン
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◆分譲事業戦略③　＜アルファグランデ成田六番街＞

敷地面積：約21,800㎡超

総戸数：２３６戸　

新プロジェクト現地

アルファグランデ成田Ⅴ番街

アルファグランデ成田弐番街

アルファグランデ成田

※現地周辺の空撮（H16.11月撮影）　
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Ⅳ.トピックス
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千葉県東京都

（仮）一之江高齢者介護施設

完成予定：平成17年10月

（仮）足立東和PJT　（足立区）

完成予定：平成18年8月

（仮）Ｋマンション　（府中市）

完成：平成18年3月

　　　　　　　　　

（仮）ＳＳビル　（都筑区）

完成予定：平成18年9月

（仮）六角橋１丁目PRJ（神奈川区）

完成予定：平成19年1月

　　　　　　　　　　

（仮）万福寺PJT （川崎市麻生区）

完成予定：平成18年12月　　

（仮）西葛西ホテル
（江戸川区）

完成予定：平成19年10月

（仮）甲州街道PJT　（日野市）

完成予定：平成18年3月

（仮）Ｍビル　（鎌ヶ谷市）

完成予定：平成20年2月

（仮）Ｓビル　（都筑区）

完成予定：平成18年8月　

（仮）一之江ﾌﾟﾛｼﾞｪｸﾄ　（江戸川区）

完成予定：平成18年2月

ランドスケイプ

　アーバンストリート
（江戸川区）

竣工：
平成17年2月

神奈川県

ラウンドタワー

　オペリア
（江戸川区）

竣工：
平成15年11月

（仮）相之川4丁目PJT （市川市）

完成予定：平成18年3月
（仮）Ｏマンション（松戸市）

完成予定：平成18年2月

（仮）公津の杜駅前PJT（成田市）

完成予定：平成19年2月

　 (仮）Ｋマンション　（港南区）

完成予定：平成18年8月
リベルテⅡ　（江戸川区）

竣工：平成15年9月

（仮）東松戸・紙敷住宅（松戸市）

完成予定：平成18年2月

（仮）Ｋビル　（調布市）

完成予定：平成19年2月　

◆免震建物　供給マップ 施工及び計画中：４０現場 ４１棟

（仮）Ｕマンション　（杉並区）

完成予定：平成18年3月

（仮）ＫPJT　（川崎市麻生区）

完成予定：平成18年6月　　　　　

（仮）Ｈマンション　（江戸川区）

完成予定：平成18年2月

（仮）我孫子駅前PJT（我孫子市）

完成予定：平成21年2月
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（仮称）Ｈマンション

規模：ＲＣ－６階建て／２ＬＤＫ・１ＬＤＫ　計２５戸

（仮称）Ｋマンション

規模：ＲＣ－５階建て／１Ｋ・２ＬＤＫ　計３６戸＋店舗１戸

（仮称）相之川４丁目プロジェクト

規模：ＲＣ－７階建て／１Ｋ・１ＬＤＫ　計３６戸+店舗１戸

◆「免震賃貸」マンション普及宣言
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■２００５年５月１０日　掲載

特 許 取 得

■ ２００５年９月２１日　掲載

■ ２００５年１１月２９日　掲載

◆免震建築に関する報道
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◆免震装置　現場写真
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◆免震賃貸マンション供給への取り組み

スターツCAM(株)と東京電力(株)が提供する
｢防災賃貸マンション」

●地震に強い免震●地震に強い免震

通常の建物通常の建物 免震免震
杭から建物までガッチリと地盤に固定され
る通常の耐震建物。地震動に対して耐力
でこらえる構造のため、振動がそのまま
伝わります。

杭と建物を免震装置によって絶縁した
免震建物。地震動の衝撃を免震装置で
吸収する構造のため、建物は激しい揺
れを免れることができます。

●●00.5.5～～0.70.7％％のローン優遇のローン優遇
安全性・収益性の高い事業として金融機関より、通常の
建築より貸し出し金利が優遇されます。(現在、りそな銀

行、みずほ信託銀行、三井住友銀行と提携。標準金利よ
り0.5～0.7％優遇)

●火災保険の優遇●火災保険の優遇
左記と同様の理由で保険会社より通常の建築
物件に比べ、保険条件が優遇されます。
＊優遇料金等は、地域・構造により異なります。

金利・保険の優遇金利・保険の優遇金利・保険の優遇

商標登 録出 願中ALL SAFE オールセーフ

免震+井戸免震免震++井戸井戸 オール電化オール電化オール電化

エコキュート　・　電気温水器エコキュート　・　電気温水器IHIHクッキングヒータークッキングヒーター 電気式床暖房電気式床暖房

●環境に優しいオール電化●環境に優しいオール電化

CO2CO2削減に対する電化用補助金あり削減に対する電化用補助金あり
エコキュート設置の場合「財団法人ヒート
ポンプ蓄熱センター」が主催する補助金
制度により50,000円/戸が支給されます

（但し予算枠があります）

お得な料金プランから更にお得な料金プランから更に55％％DOWNDOWN

電気料金が安価な夜間に電力を使う「
電化上手」にご加入で、オール電化住
宅のお客様は電気料金がさらに5％割

引になります

「オール電化」は、家中のエネルギーをすべて電気でまかなう、これからのライフスタイルです。

IHクッキングヒーターは、火を使わず、

磁力線のはたらきで鍋そのものが発熱
します。高火力からトロ火までどんな料
理にも対応できます。200ボルト機器な

のでハイカロリーバーナーにも負けない
強火が命のチャーハンも美味しく仕上が
ります。

エコキュートは、空気の熱を利用してお湯

を沸かすので高効率でエコロジー。エコキ
ュートでCO2排出量を大幅に削減できます

。しかもフロン系冷媒を使わないため地球
環境への負荷も低減。割安な夜間の電気
を利用するので月々の給湯代は月平均
1,000円程度で済みます。

健康的で低コスト。床暖房で足も

とからぽかぽか。顔だけボーッと
熱くなったり、換気不足でいがら
っぽく感じたりもしません。燃焼
がないので、お部屋の空気はい
つでもクリーン。

他にもこんなメリットがあります。他にもこんなメリットがあります。

免震＋オール電化の相乗効果

阪神淡路大震災の地震でも、その揺れを阪神淡路大震災の地震でも、その揺れを1/31/3～～1/41/4にに
吸収。建物の倒壊、損壊を最小限に防ぎます。吸収。建物の倒壊、損壊を最小限に防ぎます。

火災の心配がなく、ガスなどよりも復旧が早くなります。火災の心配がなく、ガスなどよりも復旧が早くなります。
また、二酸化炭素の排出量を減らすことができます。また、二酸化炭素の排出量を減らすことができます。
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ＦＣ加盟店

ＦＣ加盟店 ＦＣ加盟店

ＦＣ加盟店

ＦＣ加盟店 ＦＣ加盟店

ＦＣ加盟店

ＦＣ加盟店 ＦＣ加盟店

●免震の研究開発の支援

●免震建物の実地調査協力

●セミナー講演依頼

●設計・施工・管理技術・

　　ノウハウの利用

●商標・ｻｰﾋﾞｽﾏｰｸの使用

●販促・施工マニュアル

●ＦＣ加盟店への

　構造設計請負

●免震デバイスの販売

●構造設計業務の
スピード化

●免震工法の研修・指導

●免震デバイスの購入

営

業

　
企
画
設
計

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
Ｓ
Ｖ

構
造
設
計

設 計

実
施
設
計

構
造
許
可
申
請

施
工
Ｓ
Ｖ

高床免震®

ＦＣ本部
高床免震高床免震®

ＦＣ本部ＦＣ本部

高床免震®ＦＣパートナーズ高床免震®ＦＣ加盟店

構造設計事務所

構造設計事務所

免震デバイス
メーカー

免震デバイス
メーカー

免震デバイス
メーカー

研究機関

大学

コンサルティング会社

高床免震® 　セキードパッケージシステム　

®

スターツＣＡＭ（株）

◆高床免震フランチャイズシステム

織本匠構造設計研究所

構造計画研究所

ダイナミックデザイン

等

オイレス工業

ブリヂストン

横浜ゴム

等

東京工業大学

東京大学地震研究所

独立行政法人建築研究所　等
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◆江戸川区　篠崎駅西口公益複合施設事業①

20番街区 21番街区
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◆江戸川区　篠崎駅西口公益複合施設事業②

■施設概要

シクラメンロード

駅前広場

区民施設
（図書館、江戸川総合人生大学、伝統文化ゾーンなど)

敷地面積 4,185 ㎡ 2,063 ㎡ 6,248 ㎡
階数 地上18階／地下2階 地上18階
延べ床面積 18,986 ㎡ 11,144 ㎡ 30,130 ㎡

駐車場
商業・業務施設
分譲住宅

商業・業務施設
賃貸住宅

建物概要

用途 駅前広場・駅出入口
公共地下駐輪場
区民施設（図書館、江戸川総合
人生大学、伝統文化ゾーン）

２０番街区 ２１番街区 合計

　■断面イメージ

賃貸
住宅

区民施設（図書館など）

店舗

駅出入口

分譲
住宅

駐車場

店舗・駐車場地上

地下

駅前
広場

デッキ

20番街区 21番街区

投資家
へ売却

各個人
へ販売

18Ｆ
・

・

・

・

7Ｆ
6Ｆ
5Ｆ
4Ｆ
3Ｆ
2Ｆ
1Ｆ

シクラメン
ロード

89戸 54戸

69台

3000台
公共駐輪場
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◆西新井駅前プロジェクト

A棟
14F

B棟 14F

C棟 7F

C棟 10F

•定期借地方式による賃貸住宅事業

•事業期間：50年間

（着工平成17年12月、竣工平成19年7月）

•敷地面積：9,900㎡

•建築面積：3,643㎡　・延床面積：26,125㎡

•用途：賃貸住宅 287戸・認可保育所・駐車場 148台

西新井駅西口地区 西新井駅

計画地

■計画地

交通：東武伊勢崎線　西新井駅　徒歩2分

RC免震構造14階建
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◆ＰＦＩ事業　「中央区認知症高齢者グループホーム等の整備・運営事業」

２００５年７月竣工

東京都中央区

①認知症高齢者グループホーム 定員：18人

②要介護者向けケアハウス 定員：48人

③自立要支援者向けケアハウス 定員：32人

④ヘルパーステーション

⑤ケアプラザ
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◆ホテル　エミオン東京ベイ①

シンボルロード側

最上階（22階）からの夜景
最上階（22F）からの夜景2005年6月27日OPEN

客室数：380室
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◆ホテル　エミオン東京ベイ②

天然温泉付の大浴場6人まで宿泊できる和洋室大きなブロアバスが特徴の

リゾート感満載のエミオンルーム
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