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習志野大久保未来プロジェクト㈱

◆グループ組織図
【当社グループ図】

（事業区分） （主な業務内容）
賃貸住宅等の建築

注文戸建建築・リフォーム

不動産賃貸仲介

不動産管理事業

スターツコーポレーション㈱（事業区分） （主な業務内容）

総合ビル管理

九州スターツ㈱

エスティーメンテナンス㈱

スターツＣＡＭ㈱

スターツホーム㈱

スターツファシリティーサービス㈱

スターツアメニティー㈱

（海外）
Starts International Hawaii Inc.

人形町パブリックサービス㈱

関西スターツ㈱

札幌スターツ㈱

シャーロック㈱

スターツ商事㈱

賃
貸
仲
介

建
設 スターツデベロップメント㈱

Starts Pacific Inc.
（海外）

（海外）

売
買
仲
介

不
動
産
管
理

不動産売買仲介

出版事業 スターツ出版㈱出
版

賃住保証サービス㈱保証業務

物
販

スターツケアサービス㈱

スターツホテル開発㈱

スターツリゾート㈱

（海外）

スターツゴルフ開発㈱

スターツ笠間ゴルフ倶楽部㈱

Starts Guam Golf Resort Inc.

スターツ・ナハ・オペレーションズ㈱

ゆ
と
り

高齢者支援・保育事業

ホテル・レジャー業

㈱スターツツーリスト旅行業

セキュリティー事業

スターツ証券㈱

スターツ信託㈱

住まいぷらす少額短期保険㈱

ピタットハウスネットワーク㈱

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ

教育・情報事業

証券業

信託業

保険業

物販事業

㈱スターツ総合研究所コンサルティング業

スターツ福祉貢献インフラファンド
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スターツアセットマネジメント㈱投資法人資産運用業

安城民間収益サービス㈱

マンション・戸建分譲

スターツエージェンシー㈱広告代理業

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

Starts CAM(Cambodia)Corporation

スターツピタットハウス㈱

スターツコーポレートサービス㈱

Starts New York Realty,LLC.

Starts(Cambodia)Corporation

Starts Philippines Inc.

（海外）

（海外）

海外非連結子会社２３社

Starts Hotel(Cambodia)Corporation

Starts Estate Management
(Cambodia)Corporation

（海外）

（海外）

連結子会社

非連結子会社

５４社

２３社

Starts Facility Philippines Inc.

※１ 新規連結会社 ※２ 持分法適用会社

（海外）

（海外）

分
譲
不
動
産

中部スターツ㈱

仙台スターツ㈱

篠崎駅西口公益複合施設㈱

千代田管財㈱

弘前芸術創造㈱

東岡崎駅北東街区複合施設㈱

両国福祉貢献プロジェクト(同)

※１

※１

※１

持分法適用会社 １社

㈱フィルライフ

㈱ウィーブ

※２



スターツ海外ネットワーク 世界22ヵ国 35都市

ニューデリー

北京

ソウル

グアム

ハワイ

ロサンゼルス

ニューヨーク

サンパウロ

ジャカルタ

シンガポール
クアラルンプール プノンペン

マニラ

台北

武漢

大連

上海

バンコク

広州

モスクワ

ヤンゴン
ホーチミン

シドニー

香港

ゴールドコースト

ドバイ ハノイ

ビエンチャン

フランクフルト
パリ

デュッセルドルフ

◆海外に進出する日系企業の住宅、オフィス・工場等の斡旋
・海外進出サポート
・不動産投資コンサルティング
・サービスオフィス、サービスアパートメントの運営

メキシコシティ

3

・進出後のアフターフォロー
・不動産市場レポートの作成

サンノゼ
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トロント

日系企業支援型不動産仲介

リゾート型不動産仲介

業務提携

連結対象

◆海外ネットワーク

◆国内投資家向け海外不動産売買仲介
◆２０１８年３月期 賃貸及び売買仲介実績

取引企業 １,０４９社 手数料額 １,１５３百万円

ダラス（2017年7月 新規開設）



■敷地面積：約8,533㎡ ■階数：地上42階
■総住戸：751戸（内、200戸が投資家向けに販売）
■間取り：スタジオタイプ～２ベッドルーム
■専有面積：約28㎡～約83㎡ ■価格：50万ドル台～
■竣工：2021年予定

◆海外事業トピックス

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 4

オーストラリア メルボルン ハワイ

オーストラリア最大デベロッパーLendleaseと三菱地所グ
ループとの大型事業「メルボルンクォーターイーストタワー」

日本人向け販売をスターツオーストラリアが受託

ハワイ、オアフ島で進行中の大型開発プロジェクト「ワードビ
レッジ」、米国大手デベロッパーハワードヒューズ社単独施工

【事業概要】

Melbourne Quarter East Tower

■敷地面積：約4,415㎡ ■階数：地上44階
■総住戸：719戸（その他店舗2区画）
■間取り：1ベッドルーム～３ベッドルーム
■専有面積：約50㎡～約119㎡
■価格：約4,200万円～ ※2018年5月16日現在の価格
■着工：2017年11月 ■竣工：2020年予定

完成イメージ 完成イメージ

完成イメージ完成イメージ

完成イメージ

ハワイの不動産ライセンスを所持しているスターツ
ハワイインターナショナルにて売買仲介から管理ま
でワンストップサービスを提供

Ward Village

完成イメージ完成イメージ

【事業概要】
‘A’ALI’I

2018年3月
販売開始

「ワードビレッジ」詳細
開発期間は約20年後まで。約20棟の建築計画が予定されている。
開発面積は、六本木ヒルズの約3倍（73,000坪）。
進行中プロジェクトはWAIEA（ワイエア）・ANAHA （アナハ）・
AE’O （アエオ）・GATEWAY TOWERS （ゲートウェイ・タワー
ズ）・‘A’ALI’I（アアリイ）。

完成イメージ



◆地域密着のストック型ビジネスモデル

建設

入居者募集 不動産管理

時間貸駐車場
２４時間対応コールセンター

地域密着型不動産店舗
「ピタットハウス」による入居者募集

ビル管理

家賃収納管理
入退去対応・長期営繕工事 他

土地の有効活用提案によるコンサルティング
賃貸マンション・アパート、商業ビル、

高齢者・保育施設等の建築、駐車場運営他

スターツＣＡＭ株式会社

スターツピタットハウス株式会社 スターツアメニティー株式会社
スターツファシリティーサービス株式会社

5

土地信託

顧客ニーズに応じた
サービスの提案が可能

ワンストップサービスによる管理物件受託 ⇒ 安定収入（ストックフィー）

・入居者募集、管理
・安定収入
・節税対策
・相続対策
・地域貢献 ・・・ｅｔｃ.

・手間はかけたくない
・土地は守りたい・・・ｅｔｃ.

土地
所有者

管理信託

スターツ信託株式会社

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved
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スターツ店 ネットワーク店

6

店
ネットワーク店

（コンサルティング事業）

ピタットハウスのネットワークを全国で展開すると
ともに、全国の加盟店を対象とした接客コンテストの
開催、各種研修の実施、業務相談室の開設など、
質の高いサービス･接客･店作りができるように、
「人材育成」に力を入れております。

526 583

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

611 730

経営方針説明会

◆ピタットハウス店舗数の推移

接客コンテスト

スターツ店
（賃貸・売買仲介事業）

首都圏及び札幌・仙台・名古屋・大阪・福岡の
大都市圏を中心に、スターツグループの総合力を
活かしたご提案・サービス強化を図るとともに、
都心部への新規出店も進めてまいります。

◆２０１８年３月期 新規出店
【首都圏】三軒茶屋店（４月オープン）飯田橋店（７月オープン）
【主要都市】長町店（１０月オープン 仙台市太白区）

667 793

コンプライアンスセミナー



建設
70.6億円【31.7%】

不動産管理

88.9億円【39.9%】

売買
仲介

18.2億円

【8.2%】

賃貸
仲介

20.8億円
【9.3%】

２０１８年３月期 （実績） ２０９.４億円（全社調整額 △１３.４億円）

スターツＣＡＭ

スターツホーム

九州スターツ

関西スターツ

中部スターツ

仙台スターツ

Starts CAM
（Cambodia）
Corporation

■主な会社 【連結子会社：５４社（国内４２社 海外１２社）】 ※下記以外に持分法適用会社１社、非連結対象会社として海外現地法人２３社

スターツピタットハウス

スターツコーポレートサービス

九州スターツ

関西スターツ

中部スターツ

仙台スターツ

札幌スターツ

Starts International Hawaii, Inc.

Starts Pacific, Inc.

Starts New York ,LLC.

Starts（Cambodia）Corporation

Starts Philippines Inc.

スターツデベロップメント

スターツコーポレーション

シャーロック

スターツ商事

スターツアメニティー

スターツファシリティー
サービス

スターツコーポレート
サービス

エスティーメンテナンス

賃住保証サービス

九州スターツ

関西スターツ

中部スターツ

仙台スターツ

札幌スターツ
Starts International 

Hawaii, Inc.

Starts Pacific, Inc.

Starts New York ,LLC.

Starts（Cambodia）
Corporation

Starts Philippines Inc.
Starts Facility 
Philippines Inc.

スターツ出版

スターツケアサービス

スターツホテル開発

スターツリゾート

スターツツーリスト

スターツ笠間ゴルフ倶楽部

スターツゴルフ開発

スターツ・ナハ・
オペレーションズ

Starts Guam       
Golf Resort Inc.

Starts Hotel 
（Cambodia）
Corporation

Starts Estate 
Management 
（Cambodia）
Corporation

ピタットハウネットワーク

スターツ証券

住まいぷらす少額短期保険

スターツ信託

スターツアセット
マネジメント

ウィーブ

スターツ総合研究所

スターツエージェンシー

スターツコーポレーション

【建設事業】

賃貸住宅建設

注文戸建建設

住宅リフォーム

■セグメント（主な事業内容）

【賃貸仲介事業】

賃貸住宅等
の入居募集

【売買仲介事業】

不動産売買
の仲介斡旋

【分譲不動産事業】

マンション分譲

戸建分譲

賃貸住宅販売

【物販事業】

住宅用鍵の販売

コンビニエンス
ストアの運営

【不動産管理事業】

賃貸住宅の管理

オフィスビル等の
施設管理

社宅管理代行

【出版事業】

雑誌・書籍
の発行

女性向け
ウェブサイトの運営

【ゆとり事業】

ホテル・旅館業

高齢者支援・保育事業

ゴルフ場の運営

旅行業

【コンサルティング事業】

証券・保険業
信託業

ピタットハウス

フランチャイズ事業

■セグメント別営業利益構成

物販 3.1億円【1.4%】

7

２０１９年３月期（計画） ２２５.０億円（全社調整額 △９．０億円）
分譲 △2.9億円【△1.3%】 出版 3.0億円【1.3%】

◆【連結】セグメントとグループ会社構成図（営業利益構成）

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

コンサル
ティング
3.0億円
【3.3%】

物販 3.0億円【1.3%】

出版 3.0億円【1.3%】

ゆとり
9.9億円
【4.5%】

コンサル
ティング
11.1億円
【5.0%】

分譲
12.0億
【5.1%】

建設
68.0億円【29.1%】

不動産管理

85.0億円【36.3%】

売買
仲介

19.0億円

【8.1%】

賃貸
仲介

21.0億円
【9.0%】

ゆとり
11.0億円
【4.7%】

コンサル
ティング
12.0億円
【5.1%】



◆【連結】決算概要（損益）①

2018年3月期
計画

2018年3月期
実績

2017年3月期
実績

前年同期比 業績予想比

金額 増減 金額 増減

売上高 166,000 168,870 180,807 △11,937 △6.6% +2,870 +1.7%

営業利益 20,300 20,949 20,178 +770 +3.8% +649 +3.2%

経常利益 20,300 20,731 20,202 +528 +2.6% +431 +2.1%

当期純利益

（※）
13,700 13,727 13,646 +80 +0.6% +27 +0.2%

ＥＰＳ（円） 260.42 260.94 259.41 +1.53 +0.6% +0.52 +0.2%

（単位：百万円）

8

（※）親会社株主に帰属する当期純利益

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

営業利益・経常利益１０期連続、当期純利益９期連続 最高益を更新

安定収益基盤の不動産管理事業セグメントを中心に、景気に左右されない
『収益積層型の事業展開』を継続



◆【連結】決算概要（損益）② セグメント別（１）

＜前年同期比 主な変動要因＞

【売上高】

建設事業
賃貸仲介

事業
売買仲介

事業
不動産管理

事業

当期実績 51,159 6,452 5,852 73,076

前年同期実績 49,990 6,001 5,427 67,188

差異 ＋1,169 ＋450 ＋425 ＋5,888

（単位：百万円）

9

【営業利益】 （単位：百万円）

建設事業
賃貸仲介

事業
売買仲介

事業
不動産管理

事業

当期実績 7,062 2,085 1,823 8,894

前年同期実績 6,946 1,633 1,428 7,171

差異 ＋116 ＋451 ＋394 ＋1,722

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

賃貸仲介事業 ：募集管理物件の申込件数増加、法人取引拡大によるオフィス仲介、寮・社宅仲介増加

売買仲介事業 ：グループの総合力を活かした資産コンサルティングにより投資用不動産成約増加

不動産管理事業 ：不動産管理物件数の増加により管理手数料・メンテナンス売上・賃貸事業売上増加

オフィスビル、ホテル等の施設管理物件数増加

建設事業 ：中高層アパート・マンション等「賃貸住宅」の完工高増加



分譲不動産事業 ：「スターツプロシード投資法人」への資産譲渡

前期 １５棟２４,８３２百万円 当期 ５棟５,４２２百万円

ゆとり事業 ：「ホテル エミオン 東京ベイ エミオンスクエア」 新館開業
「スターツコミュニティケアセンター新浦安」他、２１事業所開設

◆【連結】決算概要（損益）③ セグメント別（２）

＜前年同期比 主な変動要因＞

【営業利益】

（単位：百万円）

分譲不動産
事業

ゆとり事業
コンサルティング

事業
出版事業 物販事業

当期実績 △299 995 1,118 301 313

前年同期実績 581 1,503 742 288 293

差異 △881 △507 ＋375 ＋13 ＋19
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分譲不動産
事業

ゆとり事業
コンサルティング

事業
出版事業 物販事業

当期実績 6,981 15,151 4,899 3,915 1,380

前年同期実績 28,589 14,242 4,148 3,591 1,627

差異 △21,607 ＋909 ＋750 ＋324 △247

【売上高】

（単位：百万円）

コンサルティング事業 ：「ピタットハウス」加盟店増加、少額短期保険料収入増加、生命保険代理店手数料増加

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

出版事業 ： 「オズモール」送客堅調、「スターツ出版文庫」コンテンツ拡充により紙・電子書籍の発行点数増加

新規開設に伴い費用増加



セグメント別概況

建設事業

11※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

暁星国際流山小学校
（2016年4月竣工）

アルファグランデ小岩スカイファースト
（2015年5月竣工）

注文住宅 Y様邸宅

MACHI家WOOD モノコック免震



16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 49,572 49,990 51,159 53,500 56,500 59,000

営業利益 5,541 6,946 7,062 6,800 7,000 7,100

建設事業

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 12

◆セグメント別の概況 【建設事業】

（売上：百万円） （営業利益：百万円）

●売上種別

● ２０１８年３月期 営業利益 ７０億６２百万円

● ２０１９年３月期 営業利益 ６８億円

「賃貸住宅」・・・アパート、マンション、賃貸戸建

「一般住宅」・・・ 注文住宅

「その他」・・・教育施設、医療施設、商業施設等

✓前年同期比 １１６百万円増加

✓「賃貸住宅」の売上高増加（＋２,３７２百万円）

✓建築資材の集中購買・工期の平準化等を継続

✓資材価格・労務費等の建築コスト上昇を勘案

✓営業部門・建設部門の人員体制を強化

35,317 
39,787 

42,160 42,200 
46,500 48,500 

2,590 

2,237 
2,273 2,500 

2,500 
2,500 

11,663 
7,965 

6,726 
8,800 

7,500 

8,000 

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

8,000

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

賃貸住宅 一般住宅 その他

免震建物の受注棟数
累計400棟10,000戸達成

1995年の阪神・淡路大震災をきっかけ
に万が一の大地震でも安全な建物を
提供 したいとの想いから開発に着手。
10年という歳月の末たどり着いた特許
工法「高床免震」の開発を転機として
中小規模の建物をはじめとする収益
物件でも免震化を可能にしました。
現在では、更なる技術開発を重ね様々
な規模・用途の建物に免震構造を導入
しています。

日本経済新聞・全面広告（2017/9/25）



63,402 
69,440 66,064 69,864 71,864 73,264 

2,248 
2,106 

2,369 
2,369 2,369 2,469 

5,595 

5,741 11,687 10,387 10,887 11,387 

0
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70,000

80,000

90,000

16/3実績 17/3実績 18/3実績 19/3計画 20/3計画 21/3計画

その他

一般住宅

賃貸住宅

◆セグメント別の概況 【建設事業の受注高・受注残高】

◆受注高 ５３９億９２百万円 前年同期比 ２０億３９百万円減少

◆受注残高 ８０１億２１百万円 ２０１９年３月期の完成工事高 ４８５億円確定
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賃貸住宅受注棟数 顧客層別割合
（2017.4～2018.3実績）

既存顧客からの受注が51.2％

37,408 
45,825 

38,784 
46,000 48,500 49,900 

1,915 
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2,535 

2,500 
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40,000
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16/3実績 17/3実績 18/3実績 19/3計画 20/3計画 21/3計画

その他

一般住宅

賃貸住宅

（単位：百万円）56,000 59,00056,032 53,99247,577

82,621 85,12177,288 80,12171,246 （単位：百万円）

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

61,000

87,121

新規

顧客
48.8%

建築

既存

41.0%

管理

既存

10.2%

●２０１８年３月期 受注トピック

※首都圏エリア

「その他」 ４５億６０百万円増加

⇒ホテル・テナントビル・保育施設の増加

民泊物件パース（大阪市）ホテル外観パース（大阪市）
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受注棟数

累計棟数

◆免震建築受注・開発推移

受注累計

428棟
2018年3月３1日現在
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◆スターツ免震の歩み
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14※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved
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セグメント別概況

賃貸仲介・売買仲介事業

15※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved



16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 5,386 5,427 5,852 6,300 6,600 7,100

営業利益 1,624 1,428 1,823 1,900 2,000 2,200
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売買仲介事業

16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 5,857 6,001 6,452 6,500 7,000 7,300

営業利益 1,644 1,633 2,085 2,100 2,200 2,300
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賃貸仲介事業
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（売上：百万円） （営業利益：百万円）

（売上：百万円） （営業利益：百万円）

街ピタ 地域情報発信ブログ

●賃貸仲介事業

✓自社募集管理物件申込件数 前年同期比＋１，９５０件

●売買仲介事業

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

✓新規提携法人獲得推進 前年同期比＋１５１社

地域密着営業・法人営業にも注力

●ピタットハウス店舗数 １１４店（スターツ店）

◆セグメント別の概況 【賃貸仲介事業・売買仲介事業】

✓売買金額１億円超物件の仲介手数料増加
（前年同期比 ６２５百万円増加）

地域密着営業とグループの総合力を活かしたコンサルティング

営業に注力

飯田橋店
（2017年7月開設）

長町店（仙台市）
（2017年10月開設）

自由が丘店
（店舗づくり総合優秀店舗）



セグメント別概況

不動産管理事業

オフィスビル 商業施設 結婚式場

大学等教育施設 病院・メディカルセンター ホテル等宿泊施設

中高層賃貸住宅
低層賃貸住宅

17※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved
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アクセス24 賃貸管理 社宅管理代行 分譲マンション

（単位：戸）

18

571,350 617,991 748,802 835,008517,943
●賃貸管理

✓オーナー様の賃貸経営を総合的にサポート
賃貸物件の家賃収納・オーナー様への送金

建物定期点検、営繕（保守）工事の提案～実施

●アクセス２４

✓賃貸住宅向け２４時間対応のコールセンター業務
受託サービス

オーナー様に代わり入居者のトラブルに対応

●社宅管理代行

✓法人借上社宅に関する業務代行
賃貸借契約事務、家賃送金、退去・保証金精算

✓法人取引先への新規受託営業を推進
グループ取引の基盤拡大

（２０１８年３月末時点 契約法人 ３３５社）

●分譲マンション

✓スターツが供給するアルファグランデシリーズ物件等
の管理業務受託

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

662,410

◆セグメント別の概況 【不動産管理事業① 住宅管理戸数推移】
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16/3実績 17/3実績 18/3実績 19/3（計画） 20/3（計画） 21/3（計画）

賃貸管理台数 時間貸駐車場 社宅管理代行駐車場

153,600 157,100

ナビパーク（時間貸駐車場） ナビパークビジネスカード（法人専用）

（単位：台）

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 19

140,217136,509

＜サービス向上への取り組み＞

・「ナビパークビジネスカード」
利用料金一括後払い精算サービス

・現場周辺店舗等との連携（サービスチケット販売）

・駐車券不要のナンバー認証システム導入開始
（コインパーキング業界では初の試み）

●賃貸管理台数

✓月極駐車場の賃料収納・オーナー様への送金
定期巡回・点検

●時間貸駐車場（ナビパーク）

✓法人取引先を中心に増加

駐車場管理業務を一括委託できるメリットを評価

✓既存エリア別に営業戦略を策定、市場シェア率ＵＰ

新規開拓エリア、解約防止重点エリア等

●社宅管理代行駐車場

✓法人の借上駐車場に関する業務代行

146,943 150,000

◆セグメント別の概況 【不動産管理事業② 駐車場管理台数推移】



16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 63,069 67,188 73,076 76,600 81,000 84,000

営業利益 6,285 7,171 8,894 8,500 8,700 9,000
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20※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

◆セグメント別の概況 【不動産管理事業③】

（売上：百万円） （営業利益：百万円）

ビルコムセンター

●事業内容

✓管理手数料売上

賃貸住宅等の家賃出納管理

社宅管理代行業務

入居者保証業務

✓メンテナンス売上

管理物件の営繕（保守）工事

賃貸住宅等の入退去時修繕工事

ビル施設等の管理及び警備・清掃業務

✓賃貸事業売上

管理物件のうち一括借上契約物件の賃貸収入

時間貸駐車場（ナビパーク）の運営収入

保有不動産の賃貸収入

●営業利益増減要因
✓２０１８年３月期

時間貸駐車場における料金設定の細分化
ＵＲ都心高額賃貸住宅の管理運営スタート

✓２０１９年３月期
管理受託条件の見直し、工事原価圧縮の一方で
人員体制の強化及びシステム投資費用を見込む

ホテル椿山荘東京（施設管理）
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◆不動産管理事業の種別売上推移グラフ

21

✓管理手数料売上
管理受託戸数の増加に伴い堅調に推移

✓メンテナンス売上
賃貸住宅・テナントビルにおける外壁修繕・内装工事等の
営繕工事が増加 （前期比 １，０２３百万円増加）

管理物件数増加に伴い退去修繕・保守管理工事が増加
（前期比 住宅管理戸数 ＋５，３００戸 施設管理件数 ＋１７６件）

✓賃貸事業売上
（住居・ビル系の内訳）
賃貸収入 ２，５５３百万円 （前期比 ８２７百万円増加）
一括借上賃貸収入 ２９，６２９百万円 （前期比 １，７４３百万円増加）

7,862

8,585

20,019

21,867

39,305

42,624

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

（売上：百万円）

（売上：百万円）

（売上：百万円）

◆セグメント別の概況 【不動産管理事業④】

天王洲ビュータワー アートヴィレッジ大崎ビュータワーオーバルコート大崎ビュープラザ

■ＵＲ都心高額賃貸住宅一覧

シーリアお台場１番街 シーリアお台場３番街 ４号棟・５号棟 シーリアお台場５番街 １号棟・２号棟



その他のセグメント別概況

女性向けウェブサイト「オズモール」（会員数300万人）シャーロック（カードキーシステム）

ホテル エミオン 東京ベイ 新館「エミオンスクエア」（千葉県・浦安市）ホテル清風園（長野県・戸倉上山田温泉）

スターツ笠間ゴルフ倶楽部（茨城県・笠間市）

22※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

分譲不動産事業
ゆとり事業
コンサルティング事業

出版事業
物販事業

完成イメージ



✓アルファグランデ千桜タワー （東京都千代田区）
分譲マンション 全１８５戸（完売）
２０１８年７月 引渡予定

✓ QUWON GARDEN 新浦安 （千葉県浦安市）
分譲戸建 全９０戸
２０１９年３月期 引渡開始予定

✓QUWON 新浦安 （千葉県浦安市）

分譲マンション 全１７０戸
２０１８年９月 引渡開始予定

✓QUWON GARDEN 八千代緑が丘 （千葉県八千代市）

分譲戸建 全４８戸（引渡済 １０戸）
２０１８年３月より引渡開始

✓プラウド西葛西 （東京都江戸川区）
野村不動産株式会社との共同事業
分譲マンション 全１５６戸
２０１９年３月 引渡予定

QUWON GARDEN 八千代緑が丘 プラウド西葛西

16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 13,926 28,589 6,981 29,000 18,000 8,800

営業利益 1,057 581 △ 299 1,200 600 200

△ 500

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

分譲不動産事業
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（売上：百万円） （営業利益：百万円）

●スターツプロシード投資法人への資産譲渡

２０１７年３月期 １５棟 ２４,８３２百万円

２０１８年３月期 ５棟 ５,４２２百万円

◆セグメント別の概況 【分譲不動産事業】

●進行中のプロジェクト

イメージ



現地

＜計画概要＞
✓計画地：東京都千代田区神田東松下町

✓敷地面積：3,432.93㎡

✓構成： １～２階 テナント・事務所
３～７階 賃貸住宅６５戸

８～２５階 分譲住宅１８５戸
（ 総戸数：２５０戸）

✓分譲マンション
販売戸数１８５戸 （完売済）
専有面積 56.14㎡～110.51㎡
２０１８年７月 引渡予定

✓千代田区との一体複合開発事業

✓２５階建て免震タワーマンション

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 24

現地：工事の様子（空撮）

●アルファグランデ千桜タワー （東京都千代田区）

◆分譲不動産事業・進行中プロジェクト①

外観エントランス

現地空撮写真 平成３０年４月2５日撮影

現地案内図

タワー外観



◆分譲不動産事業・進行中プロジェクト②

事業概要 集合住宅棟 ホテル・商業施設棟
公共施設棟

（多目的ホール
・市民窓口）

敷地面積(㎡) 4,200㎡ 2,000㎡ 3,945㎡

建築面積(㎡) 1,927㎡ 1,032㎡ 2,586㎡

延床面積(㎡) 19,393㎡ 8,151㎡ 3,493㎡

構造 RC造 基礎免震 鉄骨造 RC造+鉄骨造

階数(階) 地上14階 地上11階、PH1階 地上2階、PH1階

最高高さ(ｍ) 45.1ｍ 45.5ｍ 13.3ｍ

規模・特徴

 分譲 192戸
 賃貸 49戸
 保育所設置予定

 客室167室
(全室平均20㎡、
スイートルーム有)

 バンケット、レスト
ラン、カフェ予定

 観覧席506席
 可動式観覧席
 ホワイエと一体化
して利用可能

25※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

流山おおたかの森駅前市有地活用事業
2019年公共施設棟開業予定

ホテル・住宅・多目的ホールを
ペデストリアンデッキでつなぐ駅前施設

集合住宅棟

ホテル・
商業施設棟

公共施設棟

ペデストリアンデッキの様子

多目的ホール 現場空撮写真 平成３０年４月１６日撮影

完成イメージ

イメージ

イメージ



＜事業概要＞

✓所在地：千葉県浦安市明海

✓敷地面積：51,921.72㎡

✓分譲マンション・分譲戸建・福祉施設の複合開発

・ QUWON 新浦安 分譲マンション（免震） １７０戸
２０１６年１２月 着工
２０１７年 ７月 第一期契約開始
２０１７年１１月 第二期契約開始
２０１８年 ９月 完成引渡開始予定

・ QUWON GARDEN 新浦安 分譲戸建 ９０戸
２０１８年 ３月 着工
２０１９年 ３月期 完成引渡開始予定

・スターツコミュニティケアセンター新浦安
福祉施設（老人ホーム・デイサービス

・グループホーム・保育施設）
２０１８年 ３月 運営開始

●タイムレスタウン新浦安プロジェクト （千葉県浦安市）

◆分譲不動産事業・進行中プロジェクト③

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 26
QUWON GARDEN 新浦安（完成予定図）

現地空撮写真 平成30年３月2２日撮影

QUWON 新浦安 （福祉施設より撮影）

QUWON GARDEN 新浦安（平成30年３月着工）

QUWON 新浦安

スターツコミュニティケアセンター新浦安



27※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

うらら新浦安メインダイニング（千葉県・浦安市）うらら新浦安エントランスホール（千葉県・浦安市）ホテルエミオン東京ベイ（千葉県・浦安市）

◆セグメント別の概況 【ゆとり事業】

✓スターツケアサービス

●ホテル・レジャー事業

●高齢者支援・保育事業

✓ホテル エミオン東京ベイ
ホテルサービスの強化により、稼働率は堅調
２０１８年１月「ホテルエミオン 東京ベイ エミオンスクエア」開業

16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 13,238 14,242 15,151 17,500 19,500 23,000

営業利益 1,371 1,503 995 1,100 1,400 1,800

0

400

800

1,200

1,600

2,000

2,400

0

4,000

8,000

12,000

16,000

20,000

24,000

ゆとり事業（売上：百万円） （営業利益：百万円）

スターツコミュニティケアセンター新浦安
（千葉県・浦安市） 2018年3月開設

介護福祉施設８９施設・保育所７ヵ所運営
２０１８年３月期 ２１事業所開設

介護と福祉の複合施設「スターツコミニュティケアセンター新浦安」
介護付有料老人ホーム、居宅介護支援事業、デイサービス
グループホーム・認可保育所を運営

企業主導型保育所「西葛西きらきら保育園」（東京都江戸川区）他

首都圏・関西エリアにて６事業所開設準備中
グループホーム「きらら嵯峨嵐山」（京都府京都市）

グループホーム「きらら西荻窪」 （東京都杉並区）



◆カンボジア 「ホテルエミオンプノンペン」

プノンペン中心部の王宮近く。メコン川とサップ川の合流付近

【事業概要】
規 模：地上19階
敷地面積：2,347㎡
客室数：240室
駐車場：57台
施 設：レストラン、ジム、プール

2018年10月1日開業予定

スターツ初 海外自社施工・運営のホテルプロジェクト

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 28完成イメージ

イメージ

イメージ

イメージ

イメージ



16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 3,840 4,148 4,899 6,000 6,400 7,100

営業利益 762 742 1,118 1,200 1,400 1,600

500

750

1,000

1,250

1,500

1,750

2,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

8,000

コンサルティング事業

29

✓ピタットハウスフランチャイズ加盟店、全国展開
（ピタットハウスネットワーク店舗数 ４９７店）
⇒加盟料及び経営指導に伴う収入が 着実に増加

スターツ証券：住まプラ店舗（西葛西店）
顧客に最適な住宅ローン・生命保険・火災保険をワンストップで提案

●信託業

●証券・保険業

●ピタットハウスフランチャイズ展開

✓金融機関１２社２６４店舗との信託契約代理店契約
信託受託件数 １９３件 （前年同期比 ＋４４件）
信託受託高 ６７３億円 （前年同期比 ２５３億円増加）
⇒資産継承ニーズの高まり 受託件数が着実に増加

✓生保契約手数料 堅調に増加（前年同期比 ＋３６百万円）

✓少額短期保険料収入 増加 （前年同期比 ＋３３７百万円）

⇒ピタットハウス店舗での取扱件数が増加

◆セグメント別の概況 【コンサルティング事業】

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

（売上：百万円） （営業利益：百万円）



16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 3,510 3,591 3,915 4,200 4,500 5,100

営業利益 194 288 301 300 400 500

100

200

300

400

500

600

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000
出版事業

16/3

実績

17/3

実績

18/3

実績

19/3

（計画）

20/3

（計画）

21/3

（計画）

売上 1,772 1,627 1,380 1,400 1,500 1,600

営業利益 170 293 313 300 300 300

0

100

200

300

400

0

500

1,000

1,500

2,000

物販事業

●出版事業

マーケティングイベント『 OZmall 30歳パーティー』 『OZ magazine 』

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 30

（売上：百万円） （営業利益：百万円）

シャーロックⅣタイムライン

（売上：百万円） （営業利益：百万円）

野いちご文庫

✓スターツ出版文庫、野いちご文庫など書籍売上が好調
綿密なマーケティングによる書籍化を実施

✓「オズのプレミアム予約」シリーズ送客手数料が伸長
予約可能な施設が増加

●物販事業

◆セグメント別の概況 【出版事業・物販事業】

✓シャーロック

・スマートフォンを利用して鍵の開閉が可能となる新商品
「シャーロックⅣタイムライン」の販売を開始（２０１７年５月）

・シャーロックⅣタイムライン運用アプリもリリース



◆【連結】業績推移（全社）

※2016年3月期以降 親会社株主に帰属する当期純利益

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 31

436 

474 
515 536 

590
610 

640 

164 179 
201 209 

225 240
250

163 176 
202 207 

223 238 248

106 106 
136 137 143 150 155

1,567 1,601 

1,808 
1,688 

2,010 2,010 2,030 

0

100

200

300

400

500

600

700

0

300

600

900

1,200

1,500

1,800

2,100

15/3実績 16/3実績 17/3実績 18/3実績 19/3計画 20/3計画 21/3計画

売上総利益

営業利益

経常利益

当期純利益※

売上高

（売上高：億円） （利益：億円）



55
69 70 68 70 71

16

16 20 21 22 2316

14
18 19 20 22

62

71

88 85 87
90

10

5

△ 2

12 6
2

1

2

3

3 4
5

13

15

9
11 14

18

7

7

11
12 14

16

1

2

3

3
3 3

△ 10

30

70

110

150

190

230

270

16/3実績 17/3実績 18/3実績 19/3（計画） 20/3（計画） 21/3（計画）

中期計画（営業利益）

495 499 511 535 565 590

58 60 64 65 70 73
53 54 58 63 66 71

630 671
730

766
810

840

139

285
69

290 180 88

35

35

39

42 45 51

132

142

151

175 195 230

38

41

48

60 64 71

17

16

13

14 15 16

0

300

600

900

1,200

1,500

1,800

2,100

16/3実績 17/3実績 18/3実績 19/3（計画） 20/3（計画） 21/3（計画）

中期計画（売上高）

◆【連結】業績推移 セグメント別中期計画

建設 （下）出版 ゆとり分譲不動産
（中）コンサ
ルティング

（上）物販賃貸仲介 売買仲介 不動産管理

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved 32

消去又は全社 △9 －－

１,６８８ ２,０１０ ２,０１０ ２,０３０ ２０９ ２２５ ２４０ ２５０

△13

１,６０１ １,８０８ ２０１１７９

△7 △4

（単位：億円） （単位：億円）



【前期末比 主な変動要因】
●販売用不動産⇒ 「スターツプロシード投資法人」向けウェアハウジング

物件７棟取得（１６１億円）、５棟譲渡（△５１億円）

●仕掛販売用不動産⇒ アルファグランデ千桜タワー（２７億円）、ＱＵＷＯＮ
新浦安（２３億円）、流山おおたかの森ホテル（１６億円）の工事進捗

●有形固定資産⇒ （仮称）スターツショッピングセンター取得（１４４億円）、
ホテル エミオン 東京ベイ エミオンスクエア竣工 （５４億円）

●短期借入金・長期借入金⇒ 販売用不動産取得資金、有形固定資産取得
資金の調達

2018年3月期
期末

2017年3月期
期末

2017年3月
期末比

（負債の部）

買掛金及び
工事未払金 14,960 15,401 △ 441

短期借入金 37,458 20,335 17,123

その他 36,126 32,570 3,555

流動負債合計 88,544 68,306 20,238

長期借入金 51,892 42,123 9,769

その他 10,853 10,700 152

固定負債合計 62,745 52,824 9,921

負債合計 151,290 121,130 30,159

（純資産の部）

資本金 11,039 11,039 －

資本準備金 6,221 6,221 －

利益剰余金 62,779 52,209 10,570

自己株式 △ 431 △ 429 △ 1

再評価差額金等 2,403 1,755 648

非支配株主持分 948 887 61

純資産合計 82,962 71,683 11,278

負債純資産合計 234,252 192,814 41,438

2018年3月期
期末

2017年3月期
期末

2017年3月
期末比

（資産の部）

現金及び預金 44,507 52,731 △ 8,223

受取手形及び売掛金 10,382 9,019 1,363

販売用不動産 13,938 2,541 11,396

仕掛販売用不動産 31,467 22,206 9,261

未成工事支出金 1,375 1,179 195

その他 12,253 9,931 2,321

流動資産合計 113,924 97,610 16,313

有形固定資産 99,468 75,980 23,488

無形固定資産 3,497 3,666 △ 168

投資その他資産 17,361 15,556 1,805

固定資産合計 120,328 95,203 25,125

資産合計 234,252 192,814 41,438

（単位：百万円）

33※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

◆【連結】決算概要 貸借対照表
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総資産 自己資本 有利子負債 自己資本比率
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率（％）（単位：億円）

◆【連結】総資産・自己資本・有利子負債の推移



10 
16 

22 22 25
30 32 14 

18 

22 25 
30 

30 
32 

1,148 

1,627 

2,370 2,531 

2,962 
3,231 

3,446 

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

0

10

20

30

40

50

60

70

80

13/3実績 14/3実績 15/3実績 16/3実績 17/3実績 18/3実績 19/3（予想）

中間 期末 配当金総額

26.7%

20.1%
21.2%

23.2%

21.2%

23.0% 23.5%

15.0%

18.0%

21.0%

24.0%

27.0%

30.0%

13/3実績 14/3実績 15/3実績 16/3実績 17/3実績 18/3実績 19/3（予想）

配当性向推移

◆配当の状況◆

・第４６期（２０１８年３月期）

・期末配当金：１株当たり３０円

・年間配当金：１株当たり６０円
（配当総額3,231百万円）

・配当性向：２３．０％

・第４７期（ ２０１９年３月期）予想

・中間配当金：１株当たり３２円

35

◆配当についての考え方◆

将来の事業展開や財務体質の強化のため
内部留保の充実を図るとともに、長期安定
配当の継続を第一に考えております。

（百万円）（円）

◆発行済株式数及び株主の状況◆
（2018年3月31日現在）

発行済株式数 53,998,205株

株主数 3,753名（前期末3,615名）

うち個人株主数 3,229名

※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

・年間配当金：１株当たり６４円（４円増配）

◆配当について

⇒９期連続 増配予定
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スターツグループトピックス



◆スターツグループトピックス①
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創業時からスターツが地域密着で事業展開した
浦安エリアで地域貢献の思いを踏まえ、

既存建物をリニューアル活用

【物件概要】
■土地
敷地面積 : 33,538.15㎡

■建物
構造 ：鉄骨造 陸屋根
階数 ：5階
延床面積 : 57,621.38㎡
駐車場台数：1,280台
建築時期 ：2000年9月

（仮称）スターツショッピングセンター
201８年秋オープン予定

スーパーマーケットを核に、物販、サービス、飲食、クリニックなど地域に
必要とされる店舗構成で、人々の暮らしをサポート

イメージ

イメージイメージ



京都市中央卸売市場第一市場

【事業概要】
■敷地面積：約4,000㎡
■階数：地上8階
■用途：ホテル（3～8階）

店舗（1～２階）
■事業期間：６０年（定期借地）

「賑わいゾーン」活用契約候補事業者に選定

◆スターツグループトピックス②
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JR嵯峨野線の新駅（2019年春開業予定）に直結
2020年（仮称）「ホテルエミオン京都」開業予定

©2017 梓設計・大成建設・アーキボックスＪＶ

完成イメージ

イメージ

イメージ

府中市公有地活用プロジェクト
2019年9月着工予定

【事業概要】
■敷地面積：1,215.63㎡ ■階数：地上8階
■構造：鉄骨造
■用途：ホテル（2・３階一部、4～8階）

店舗（1～２階）

府中駅前「府中グリーンプラザ」跡地に
ホテルをメイン用途とする新たなランドマークを提案

完成イメージ

商業施設

甲州街道

北口

南口

府中駅

現地



対
象
物
件

千葉県習志野市大久保地区公共施設再生事業

◆スターツグループトピックス③
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東岡崎駅周辺地区整備北東街区有効活用事業

■敷地面積：6,559.38㎡（一部民有地）
■ 北店舗棟（店舗、原付駐輪場230台）■ 南店舗棟（店舗）
■ 駐車場棟（駐車場193台、駐輪場1,400台）
■ ホテル棟（ホテル102室）■ 公園

■PFI事業面積：45,583.50㎡ ■民間付帯事業面積：1,337.01㎡
■ 北館：公民館、音楽室、図書館等 ■ 南館：アリーナ、多目的室等
■ 公園：野球場、パークゴルフ場、テニスコート、駐車場、駐輪場等
■ 民間付帯施設：共同住宅+店舗（RC造、地上3階 地下1階）

完成イメージ 北館

南館

完成イメージ

2019年11月開業予定2019年秋開業予定

2018年4月着工済 2018年4月着工済

青森県弘前市吉野町緑地周辺整備等PFI事業
2017年3月優先交渉権者選定

近代化産業遺産の赤煉瓦倉庫改修・運営

■構 造：煉瓦造（一部鉄骨造）
■敷地面積：5,313.07㎡

完成イメージ

建設・施設維持管理、信託受託者として50年間事業サポート

＜店舗/カフェ＞
■延床面積：457.82㎡
■階数 ：地上1階

＜美術館棟/アートセンター＞
■延床面積：3,082.40㎡
■階数 ：地上2階

札幌市北8西1地区
第一種市街地再開発事業

【事業概要】
■敷地面積：約11,700㎡
■建築面積：8,800㎡
＜ホテル＞ ⇒スターツグループにて取得運営
■階数：地上14階 ■客室数：288室

2021年ホテル営業開始予定
札幌駅徒歩4分の立地でホテル運営

完成イメージ

「京成大久保」駅前に立地する既存公共施設の再生事業

【事業概要】【事業概要】

【事業概要】

横浜文化体育館再整備事業

民間収益施設➀【事業概要】
■階数：地上7階 ■構 造：鉄骨造 ■延床面積：4,158㎡
■用途：ホテル・飲食店・店舗・駐車場 ■2024年開業予定

サブアリーナ施設
（横浜武道館）

メインアリーナ
施設

民間収益施設
➀（ホテル等）

民間収益施設
➁（病院）

©2017 梓設計・大成建設・アーキボックスＪＶ
©2017 梓設計・フジタＪＶ

スターツを含めた全19社による構成グループ
（株式会社フジタグループ）が最優秀提案者に選定

関内駅周辺地区のまちづくりのリーディングプロジェクト
スターツは民間収益施設➀（ホテル等）の設計・建設運営

完成イメージ
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◆ スターツグループトピックス④

東京都インフラファンド合同会社の組成

保育所

保育所

保育所

賃貸住宅

賃貸住宅

賃貸住宅

賃貸住宅

賃貸住宅

シェアハウス

シェアハウス

完成イメージ

●東京都が都内における子育て支援施設を含む福祉貢献型建物の整備促進を目的として創設した「官民連携福祉貢

献インフラファンド事業」において行う開発プロジェクト

●スターツグループだからこそ提供できるサービスを追求し、東京都内においてインフラファンド事業を通じた子育て

支援施設を含む福祉貢献型建物の整備・普及に貢献

両国福祉貢献プロジェクト
合同会社

土地・建物

施工：スターツCAM

管理：スターツ
アメニティー

募集：スターツ
ピタットハウス

スターツアセットマネジメント

借入

匿名
組合
出資

資本金

東京都

スターツ
アメニティー

スターツ
コーポレーション

金融機関

スターツ福祉貢献
インフラファンド

投資事業有限責任組合

スターツ
コーポレーション

【事業ストラクチャー】 プロジェクト毎に合同会社を設立 【事業概要】
敷地面積： 444.17㎡
構造：鉄筋コンクリート造（免震）
階数：10階
用途：認可保育所、共同住宅（24戸）、

シェアハウス
竣工：2019年1月予定

【施設構成】

※・・・スターツコーポレーション連結対象会社

両国福祉貢献プロジェクト合同会社設立

「スターツ福祉貢献インフラファンド投資事業有限責任組合」が

第一号投資案件として東京都墨田区に福祉貢献型建物を建設

※

※

※※

助言契約

出資

出資

※



ＡＩを活用してスターツグループが保有する不動産・建築関連ビッグデータを分析した情報と建築計画を連動させて、
短時間で賃貸住宅の建築計画および事業計画を自動作成するシステム「LAPLACE（開発コードネーム）」。2018年５
月よりβ版の社内利用を開始。土地所有者や不動産投資家に対するタイムリーな提案が可能になるとともに、システ
ム利用者には業務の省力・迅速化による生産性の向上が実現可能になります。
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LAPLACE開発中の画面

◆スターツグループトピックス⑤ - 1

「LAPLACE」（ラプラス）開発
●ＡＩを活用し賃貸住宅の建築計画と事業計画を自動で一括作成するシステムを開発

【システムの概要】
１、地図データベースと設計エンジンを連携させた、賃貸
住宅の「建築計画システム」

地理情報システムから計画地の敷地情報、都市計画法
等の建築条件を取得し、設計エンジンが賃貸住宅の建
築計画を作成します。

２、賃貸住宅の収益評価をおこなう「事業計画システム」

スターツグループが保有する賃貸住宅の募集データ、物
件管理データ、建築費データ等の分析から、ＡＩが対象物
件の建築費、賃料、空室率、経費等を機械学習により推
定し、収益評価および事業計画を作成します。

※Application Program Interface(アプリケーション・プログラム・インターフェース)の略で、

部品化されたソフトウェアなどの機能を外部から呼び出して利用するためのシステム

※



42※無断転用は禁止いたします。 Copyright 2018 Starts Corporation Inc.  All Rights Reserved

◆スターツグループトピックス⑤ - 2

●システムの大まかな操作の流れ

地図より計画地を選択 建築規制領域（鳥かご）作成 建築ボリューム自動配置

AI建築費概算 資金計画 AI賃料査定

その他収支計画
（固都税、長期営繕など）

【本システムが目指すもの】
社会に対し 「不動産・建築の情報を分かりやすく可視化し、透明性を向上」

ユーザーに対し 「業務の省力・迅速化により、生産性を向上」

スターツグループにとって
「不動産-建設-金融を横断するトータルソリューションビジネスの強化」
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◆スターツグループトピックス⑥

不動産×ITサービスの新たな取り組み
「株式会社 フィルライフ」をリブセンス社と共同設立

Web広告

コンテンツ
マーケティング

集客チャネル 不動産パートナー

最大で3店舗にご送客

アドバイザーによる
対面面談

・事業スキーム

ヒトに寄り添い、ヒトの生活を豊かにする

・不動産業者紹介サービス 住まいのミカタ

国内不動産業界のIT化が遅れているといわれている中、不動産テックを用いた新たなサービスモデルを構築。

豊富な集客チャネルによって不動産売買をご検討しているお客様と「つながる」。

不動産のプロとの面談形式で売買に対する悩み・不安を解消。

提携する不動産パートナーへお客様をご送客。



－2016年 主な戦績
・フジサンケイクラシック
２位タイ

・ＲＩＺＡＰ ＫＢＣ
オーガスタゴルフトーナ
メント2016 ２位タイ

－2017年 主な戦績
・アジアパシフィック
ダイヤモンドカップゴルフ
２位タイ

・ＩＳＰＳ
ハンダマッチプレー選手権
3位

東京マラソン2018オフィシャルパートナー（2007年 第１回大会～）

サンスポ千葉マリンマラソン（1990年～）
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■主なスターツ所属 プロゴルファー

－2016年 主な戦績
・富士通レディース優勝
・ダイキンオーキッド
レディスゴルフトーナ
メント 3位タイ

―2017年 主な戦績
・フジサンケイレディス
クラシック 3位タイ

・リゾートトラストレディス
7位タイ

高山忠洋プロ 松森彩夏プロ

スターツレディースゴルフ（1999年～）

スターツシニアゴルフ（1989年～98年、2008年～）

杜の都全日本大学女子駅伝（2005年～）

◆スポーツ・文化 協賛活動
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映画『北の桜守』
(2018年3月10日(土)より公開)

主演 吉永小百合
監督 滝田洋二郎

特別協賛

新日本フィルハーモニー交響楽団（2007年～）

©K.MIURA賛助会員・特別協賛

主催

特別協賛

主催

卓球日本代表チームオフィシャルパートナー
（2007年～）

協賛

協賛

－2017年 主な戦績
・世界卓球選手権（個人戦）
女子ダブルス３位

－201８年 主な戦績
・全日本卓球選手権大会
大会史上最年少３冠達成

・チームワールドカップ
準優勝

・ワールドツアー・ドイツオープン
ダブルス 優勝

・世界卓球選手権（団体戦）
銀メダル

■スターツSC所属

伊藤美誠選手

世界ランキング５位
（201８年５月現在）

©ニッタクニュース

協賛

高橋尚子杯 ぎふ清流ハーフマラソン（2011年～）

協賛

©2018「北の桜守」製作委員会



スターツの企業理念

「人が、心が、すべて。」

スターツは出会ったお客様と末永くお付き合いできるサービスに真正面から取り組み、
『総合生活文化企業』として建設、不動産仲介・管理から金融、出版、ホテル、高齢者支援へ、
地域密着で事業領域を広げてまいりました。

私たちは「切る・捨てる」という合理主義ではなく、
「拾う・救う」という考えのもと、社員一人ひとりの個性・持ち味を活かし、
お客様へ真のホスピタリティを提供する事を第一に考え、行動してまいりました。
そして、これまでに培ってきた信用を礎として地域・社会とともに永続する企業を目指します。

本資料は、当社をご理解いただくために作成されたもので、当社への投資勧誘を目的としたものではありません。
また、本資料の作成にあたっては正確性において慎重を期しておりますが、完全性を保証するものではありません。

本資料中の業績予想ならびに将来予測は、本資料作成時点で入手可能な情報に基づき当社が個別に判断したものであり、
潜在的なリスクや不確実性が含まれております。そのため、事業環境の変化等により、実際の業績が記述されている
将来見通しとは異なる結果となる可能性がある事をご理解下さい。

■本資料の一部または全部を弊社の許可なく、転載・複写することのないようにお願い申し上げます。

【問い合わせ先】
【スターツコーポレーション株式会社 スターツグループ本部 ＩＲ担当】
【電話：03-6202-0111（大代表）】

証券コード：８８５０
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